CI tyFr aCtI On Ficha técnica

INVIERTE EN PARTES DE GRANDES CIUDADES

12 de octubre de 2026

VENDIDO
0,1 % de 7.311 fr

Ver el actiVo en cnyfra.etlon com/proyéotcjs/sunes-you -madrid - Las rentabilidades y valorizaciones son estimaciones, no garantias. Res
- garantizan resultados futuros.



SECCION | - EL ACTIVO
_ . .
== CityFraction Suites You Gran Via Madrid — Renta corta
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RESIDENCIAL - MADRID

SuitesYou Gran Via Madrid

Centro de Madrid: suite a pasos de Gran Via con check-in digital.
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PRECIO POR FRACCION RENTA ESTIMADA VALORIZACION HORIZONTE
US$50,00 119% +5,0 % 5 anos
0,99 % mensual estimada anual 0,1 % vendido

Apartamento-suite para 2 huéspedes en el centro de Madrid, a pasos de Gran Via, Plaza de Espafia y Callao,
operado por Suites You. Dormitorio con cama doble, sala con sofa, cocina equipada con microondas y cafetera,
bafio de disefio con ducha y balcén a una calle tipica madrilefia. Check-in autonomo por aplicacién con llave digital.
Hoy opera en Airbnb con 4,41 estrellas en 297 resefas.

Ver el activo Contrato (PDF) Precios
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https://cityfraction.com/proyectos/suites-you-madrid
https://cityfraction.com/proyectos/suites-you-madrid#invertir
https://cityfraction.com/proyectos/suites-you-madrid/contrato.pdf
https://cityfraction.com/prices
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| Caracteristicas

INMUEBLE

Habitaciones 1

Bafios 1

Vista Calle madrilefia con balcon
Amoblado Si

| Indicadores y desglose estimaciones

Valor del inmueble US$367.550
Fracciones vendidas 6 de 7.311
Valorizacion anual 5.0%
Rentabilidad bruta 14.0 %
Cap rate 8.0 %
Area 35 m2
Anfitrion Suites You
Estado En venta
| Ubicacion
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Calle de San Bernardo, Centro, Madrld, Espafia
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Precio por fraccion
Rentabilidad estimada
Rentabilidad total
Rentabilidad neta
Horizonte

Operador

Canal

Direccion
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SECCION | - EL ACTIVO

Suites You Gran Via Madrid — Renta corta

US$50,00

11.9%

12.2 %

7.2%

5 afios
CityFraction Stays

Airbnb (4,41 - 297 resefias)

Calle de San Bernardo, Centro,
Madrid, Espafia
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SECCION | - EL ACTIVO
CityFraction Suites You Gran Via Madrid — Renta corta
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| Hitos clave

octubre de 2026 Inicio de la inversion

diciembre de 2026 Cierre de compra
enero de 2027 Primera distribucion de renta

octubre de 2027  Apertura del mercado secundario
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Q4 2031 Venta del activo
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SECCION Il - FINANZAS
1 1 1 A 3
gz CityFraction Finanzas y gréaficas

FINANZAS

Gréficasy resumen econdmico

Modelo financiero estimado del activo (millones de COP salvo indicacion). Las cifras son proyecciones, no
garantias.

Valorizacion del inmueble (millones COP) Ocupacion (%)
92% 91%
85% 88%
1175 (] 83% 79%
1147
1119

109

2024-T4 2025-T2 2025-T4 2026-T2 25-07 25-09 25-11 26-01 26-03 26-05
Ingresos vs. egresos mensuales (millones COP) Proyeccion a 5 afios (millones COP)

Il Il Il Il Il 0

25-07 25-09 25-11 26-01 26-03 26-05 2026 2028 2030 2031
Verde: ingresos - Rojo: egresos Rojo continuo: base - Verde punteado: optimista - Azul discontinuo:

conservador

| Resumen econ6émico anual
CONCEPTO VALOR
Ingreso bruto $ 164.615.000
Egresos operativos -$ 45.417.427
NOI $ 94.505.323
Ingreso neto $ 85.054.791
Flujo neto mensual $ 7.087.899
Rentabilidad neta 7.2%
Valorizacién anual 5.0 %
Rentabilidad total 12.2%
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SECCION Il - FINANZAS
CityFr action Finanzas y gréficas
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| Cémo ganas
» Alojamiento vacacional operado en Airbnb (4,41 , 297 resefias).

* Renta estimada de 0,59 % mensual sobre tu inversion, pagada mes vencido (el dia 5 del mes siguiente), mas
la valorizacion del inmueble.
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SECCION IlIl - COMO INVERTIR
o H H 2 . .
gz CityFraction Cémo invertir paso a paso

INSTRUCTIVO

Como invertir paso a paso

Seis pasos desde que creas tu cuenta hasta que cobras tu primera renta.

1 Creatucuentao ingresa

Registrate con tu correo 0 WhatsApp en minutos. Completa tus datos personales; la validacion de identidad
(KYC) se pide antes de retirar.

cityfraction.com/registro >

7 Elige el activo y tus fracciones
Revisalaficha, la galeriay los riesgos. Cada fraccion cuesta unos 50 USD; agrega al carrito las que quieras.

Ver este activo >

3 Pagacon el medio que prefieras

Tarjeta, PSE o transferencia por la pasarela ePayco; Nequi o Bre-B con QR; transferencia Bancolombia; o
tu saldo CityFraction. Las fracciones se asignan cuando el pago queda confirmado.

Ir al carrito >

4 Firma el contrato electrénicamente

Lees y aceptas el contrato de participacion en el carrito. Queda registrada la fecha, hora, IP y dispositivo,
y puedes descargar tu copia firmada.

Contrato de este activo (PDF) >

5 Sigue tu portafolio y cobrala renta

° Ves tus fracciones, rentas y saldo en Mi cuenta. La renta se calcula y se abona a tu saldo cada dia (renta
diaria), proporcional a tus fracciones y a los ingresos netos del activo; el detalle aparece en tu extracto

mensual.

6 Vende o retira cuando lo necesites

Vende en el mercado secundario (venta normal o instantanea), intercambia por otro activo o retira tu saldo
(normal o de emergencia). Revisa las comisiones antes de confirmar.

Precios y comisiones >

(¢DUDAS? TE ACOMPANAMOS

Escanea el codigo para abrir este activo

WhatsApp +57 300 110 1205 info@cityfraction.com Cémo funciona
Informacion de riesgos
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https://cityfraction.com/registro
https://cityfraction.com/proyectos/suites-you-madrid#invertir
https://cityfraction.com/carrito
https://cityfraction.com/proyectos/suites-you-madrid/contrato.pdf
https://cityfraction.com/prices
https://wa.me/573001101205
mailto:info@cityfraction.com
https://cityfraction.com/como-funciona
https://cityfraction.com/legal#riesgos

SECCION IV - RIESGOS
~ ; o .
gz CityFraction Ventajas, riesgos y glosario

ANTES DE INVERTIR

Ventajasy riesgos

Version resumida de los Anexos 2 y 3 del contrato de participacion.

| Ventajas

+ Acceso desde 50 USD + Diversificacién
Participas en activos reales desde una fraccion de unos 50 Repartes tu dinero entre varios activos, ciudades y estrategias.
USD.

+ Rentadiaria + Liquidez cuando la necesites
Las rentas netas se abonan cada dia en tu saldo. Puedes vender en el mercado secundario (venta normal 2 %) o =

con venta instantanea (3 %).

+ Garantia de satisfaccion de 30 dias + Transparenciay control
Devolucion del 100 % del precio pagado en compras primarias Extractos mensuales, reporte anual e informacién del activo en
dentro de 30 dias. tu Cuenta.

| Riesgos principales

| Vacanciay operacion I Mercado y valor del activo
Menos ocupacion o impagos reducen o suspenden la renta. El valor del activo puede bajar y puedes perder capital.
| Liquidez I Cambiario
No hay garantia de vender cuando quieras ni al precio deseado. Las variaciones de la tasa de cambio afectan el resultado.
<
| Regulatorio y tributario | Operadory gestor ;'U
Cambios de leyes o impuestos pueden afectar la inversion. Problemas del operador pueden afectar la gestion y los pagos. m
%
®
o
» n
| Desastres y seguros | Concentracion
Un desastre puede dafar el activo; el seguro puede no cubrirlo Invertir en un solo activo concentra el riesgo.
todo.
| Tecnoldgico y ciberseguridad | Contraparte y medios de pago
Fallas o ataques pueden interrumpir temporalmente la Platafor- Bancos, pasarelas o inquilinos pueden retrasar o incumplir pa-
ma. gos.
{ 3\

Cifras estimadas, no garantizadas

Las rentabilidades, valorizaciones, ocupaciones y proyecciones de esta ficha son estimaciones con fines infor-
mativos. No son una promesa ni una garantia de resultados ni de devolucién del capital: puedes perder todo o
parte de lo invertido. Resultados pasados no garantizan resultados futuros. Antes de invertir lee el contrato de
participacion y la informacion de riesgos.
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| Mini glosario
Fraccion

Derechos econémicos
Mercado secundario
Renta neta

Renta diaria
Valorizaciéon

Rentabilidad estimada

KYC (conoce atu cliente)

Firma electrénica

Garantia de satisfaccion / re-

tracto

| Comisiones vigentes

SECCION IV - RIESGOS
Ventajas, riesgos y glosario

Cada una de las partes iguales en que se dividen los derechos econémicos de un activo. Comprar
una fraccion te da derecho a una parte proporcional de sus resultados; no te convierte en duefio del
inmueble.

El derecho a recibir, en proporcion a tus fracciones, las rentas netas del activo y el dinero neto de su
venta final. No incluye usar el bien ni votar sobre su administracion.

El espacio de la Plataforma donde los participes compran y venden fracciones entre si, a un precio
que fija el vendedor una vez el activo esta totalmente fraccionado.

Lo que queda de los ingresos del activo después de restar comisiones del operador, mantenimiento,
costos fijos, seguros, impuestos y aportes a la reserva. Es lo que se reparte.

La renta neta se calcula y se abona a tu saldo cada dia, en proporcién a tus fracciones. Cada mes
se concilia con los ingresos y gastos reales del activo y se detalla en tu extracto.

Aumento (o disminucién) del valor de mercado del activo con el tiempo. Solo se materializa al vender
las fracciones o el activo.

Proyeccion del rendimiento anual basada en supuestos de ocupacién, precios y gastos. Es una
estimacion y no esta garantizada.

Verificacion de identidad con documento y selfie que exige la ley para prevenir fraude y lavado de
activos.

Aceptacion del contrato por medios electrénicos (casilla de aceptacion y confirmacion de compra).
Tiene el mismo valor que la firma manuscrita segun la ESIGN Act, la UETA de Florida y la Ley 527
de 1999 de Colombia.

Derecho a pedir la devolucion del 100 % del precio pagado por fracciones compradas al Operador
dentro de los 30 dias siguientes al pago, sin indicar motivo.

CONCEPTO COMISION
Comepra en el mercado primario Sin comision
Venta instantanea 3%

Venta normal (mercado secundario) 2%
Trueque entre activos 1%
Transferencia de Fracciones a otra Cuenta Sin comision

Envio de saldo a otra Cuenta

Retiro normal (12 a 24 h)

Gratis hasta 10.000 USD/mes

1 gratis al mes; luego 1 %

Retiro de emergencia (1 a 12 h) 3%

Garantia de satisfaccién (30 dias) Sin costo

Mas informacion: cityfraction.com/legal#riesgos- Contrato de participacion (PDF)- Precios
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